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1. Законодательное регулирование:

Аукцион     проводится    в    соответствии   с    Гражданским   Кодексом   РФ, Федеральным  законом  № 135-ФЗ  от  26.07.2006 «О защите конкуренции», Приказ ФАС России от 10.02.2010 N 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Распоряжением Администрации Пролетарского сельского поселения  от 04.05.2022 № 45 «О проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества» и  другими действующими нормативными актами законодательства РФ.

Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений по составу участников и форме подачи предложений по цене.

Организатор аукциона: Администрация Пролетарского сельского поселения Красносулинского района Ростовской области, место нахождения (почтовый адрес): 346374, Ростовская область, Красносулинский район, х. Пролетарка, ул. Советская, 46, контактные телефоны: (86367) 2-31-26, 2-31-23, E-mail: sp18198@donpac.ru
2. Информация о предмете аукциона
Лот № 1 – нежилое встроенное помещение, расположенное  по адресу: ул. Центральная, д. 1а, х. Малая Гнилуша, Красносулинский район, Ростовская область, общей площадью 12,5 кв.м, с кадастровым номером 61:18:0080302:0:9/1.

Целевое использование имущества: предоставление услуг населению.

Объект нежилого фонда свободен от обременений, находится в пригодном для эксплуатации состоянии, имеется отдельный вход.

Начальная (минимальная) цена договора в размере величины годовой арендной платы за имущество – 21 239 (двадцать одна тысяча двести тридцать девять) рублей, в том числе НДС, в год.
Срок договора аренды – 5 (пять) лет

Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе: www.torgi.gov.ru, www.proletarskoe-sp.ru 
3. Требования к содержанию, составу и форме заявки. 
1. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

2. Сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3. Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка). 

4. Надлежащим образом оформленная доверенность в случае, если от имени заявителя действует представитель

5. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

6. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

7. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

8. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

9. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

10. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

4. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе.
4.1. Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке, разборчивыми печатными буквами.

4.2. Заявка удостоверяется подписью и печатью (для юридического лица) заявителя. 

4.3. Сведения, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования.

4.4. Все документы, входящие в состав заявки, должны быть оформлены с учётом следующих требований: 

- документы, прилагаемые в копиях, должны быть подписаны уполномоченным лицом и заверены печатью заявителя (для юридического лица); 

- копии документов должны быть заверены нотариально в случае, если указание на это содержится в документации об аукционе;

- в документах не допускается применение факсимильных подписей, а так же наличие подчисток и исправлений; 

- все страницы документов должны быть четкими и читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов, включая надписи на оттисках печатей и штампов);

- документы, насчитывающие более одного листа, должны быть пронумерованы, прошиты и заверены печатью заявителя и подписью уполномоченного лица.
4.5. Документы, представленные заявителем в аукционную комиссию в составе заявки, возврату не подлежат.

5.Форма, сроки и порядок оплаты по договору.
5.1. Договор аренды недвижимого имущества заключается по цене, предложенной победителем аукциона, при этом цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона.

5.2. Оплата по договору осуществляется в безналичной форме. Арендная плата без учета НДС ежемесячно равными частями не позднее 10-го числа отчетного месяца перечисляется победителем аукциона на счет Администрации Пролетарского сельского поселения, указанный в проекте договора аренды.
Расчет суммы НДС победитель аукциона осуществляет самостоятельно.

5.3. Цена договора может быть пересмотрена в сторону увеличения. Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом, подлежит ежегодной индексации с учётом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год.
В этом случае Арендодатель в одностороннем порядке письменно уведомляет Арендатора об индексации размера годовой арендной платы с даты, указанной в таком уведомлении.

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

6. Порядок, место, дата начала и дата, время окончания подачи заявок
на участие в аукционе
 Заявки на участие в аукционе, прилагаемые к ним документы принимаются по адресу: Ростовская область, Красносулинский район, х. Пролетарка, ул. Советская 46 в рабочие дни с 11.05.2022 года с 8 ч. 00 мин. до 12 ч. 00 мин. и с 13 ч. 30 мин. до 17 ч. 00 мин. (время московское) и прекращается прием заявок 31.05.2022 года в 17ч. 00 мин. (время московское).
7. Требования к участникам аукциона
          7.1.Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

7.2.Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 1 настоящей документации, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. 

7.3.С участников аукционов плата за участие в аукционе не взимается.

8. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

9. Разъяснение положений документации об аукционе

9.1.Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

9.2.В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

10. Начальная (минимальная) цена продажи.

10.1. Начальная (минимальная) цена продажи права аренды недвижимого муниципального имущества: нежилое встроенное  помещение, расположенное по адресу: ул. Центральная, 1а, х. Малая Гнилуша, Красносулинский район, Ростовская область, общей площадью 12,5 кв.м, с кадастровым номером 61:18:0080302:0:9/1- устанавливается в размере 21 239 (двадцать одна тысяча двести тридцать девять) рублей, в том числе НДС.  

10.2. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»): 5% начальной (минимальной) цены договора – 1061,95 (одна тысяча шестьдесят один рубль 95 копеек).

11. Место, дата и время начала рассмотрения заявок.

11.1. Комиссия по адресу организатора аукциона  03.06.2022 года в 10 ч. 00 мин (время московское)  рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета (счетов) на 31.05.2022 г. По результатам рассмотрения документов Комиссия в этот же день принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе. 

12. Место, дата и время проведения аукциона

«07» июня 2022 года в 10 час. 00 мин. (время московское)  по адресу: 346374, Ростовская обл., Красносулинский район, х. Пролетарка, ул. Советская 46. 

Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
  13. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка
13.1. Требование о внесении задатка, а также размер задатка, срок и порядок внесения: для участия в аукционе организатором аукциона установлено требование о внесении задатка в размере 10 % от начальной цены имущества – 2123,9 (две тысячи сто двадцать три  рубля) 90 копеек.  
Сроки внесения задатка: начиная с первого дня подачи заявок, на участие в аукционе, и не позднее даты окончания приема заявок.
          Требование о внесении задатка в равной мере распространяется на всех участников аукциона.

13.2. Задаток вносится в безналичном порядке на счет организатора аукциона денежными средствами в валюте Российской Федерации:
         Получатель: УФК по Ростовской области (Администрация Пролетарского сельского поселения Ростовской области), ИНН 6148555975, КПП 614801001 Р/сч  03232643606264455800 в  Отделение Ростов-на-Дону Банка России//УФК по Ростовской области, г. Ростов-на-Дону, БИК 016015102, ОКТМО 60626445, л/сч 05583145930, Единый казначейский счет 40102810845370000050. Обеспечение заявки на участие в аукционе. 

Если заявителем подана заявка на участие в аукционе в соответствии с требованиями настоящей документации, соглашение о задатке между организатором аукциона и заявителем считается совершенным в письменной форме. Заключение отдельного соглашения о задатке между организатором аукциона и заявителем не требуется.

13.3. Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

13.4. Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями. При уклонении победителя аукциона от заключения договора, внесенный  задаток не возвращается.

13.5. Организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителям, чьи заявки были получены после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

14. Обеспечение исполнения договора.

14.1. Требование об обеспечении исполнения договора не установлено.

15. Заключение договора по результатам аукциона.

15.1. Договор аренды имущества заключается с победителем аукциона не менее 10 дней  со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона.

15.2. Имущество передается по акту приема-передачи в течение 10 дней с даты подписания договора аренды. 

16. Осмотр имущества  

  Заявитель может произвести осмотр муниципального имущества, права на которое передается по договору по графику:

11.05.2022 с 10 ч 00 мин до 11ч 00 мин.;

16.05.2022 с 10 ч 00 мин до 11ч 00 мин;

20.05.2022 с 10 ч 00 мин до 11ч 00 мин;

24.05.2022  с 10 ч 00 мин до 11ч 00 мин. Осмотр производится без взимания платы.
17. Порядок предоставления документации об аукционе.
17.1. При проведении аукциона организатор аукциона обеспечивает размещение документации об аукционе на официальном сайте (в срок  не менее чем за двадцать дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе), одновременно с размещением извещения о проведении аукциона.

Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе: www.torgi.gov.ru, www.proletarskoe-sp.ru
Плата за предоставление аукционной документации не предусмотрена. Предоставление документации об аукционе осуществляется без взимания платы.

17.2. Документация об аукционе предоставляется  со дня опубликования на официальном сайте организатором аукциона на основании письменного заявления любого заинтересованного лица в течении двух рабочих дней  с даты получения соответствующего заявления при предъявлении заинтересованным лицом документа, удостоверяющего личность, представителем заинтересованного лица - также доверенности на право получения документации об аукционе.

Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

Аукционная документация представляется в дни приема заявок по адресу организатора аукциона: 346374, Ростовская обл., Красносулинский район, х. Пролетарка, ул. Советская 46, тел.: (86367)2-31-26,  время работы с 8-00 до 17-00 (понедельник-пятница), обеденный перерыв с 12-00 до 13-30. 

18. Внесение изменений в извещение о проведении аукциона и документацию об аукционе.

18.1. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается.

В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте   внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
19. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора: Имущество должно быть свободным от установленного арендатором оборудования, мебели. Стены, потолки не загрязнены.

 РАЗДЕЛ II. ОБРАЗЦЫ ФОРМ
Форма заявки 

на участие в аукционе

Организатору аукциона –

Администрации Пролетарского сельского поселения
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

(типовая форма индивидуального предпринимателя, составляется в 2 экземплярах)

_____________________________________________________________________,        

(полное наименование юридического лица, подающего заявку)

ОГРН_____________________________, ИНН_____________/КПП________________,

___________________________________________________________________________,

(Ф.И.О. индивидуального предпринимателя, подающего заявку)

зарегистрирован в качестве индивидуального предпринимателя (Свидетельство о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя: серия _________ № ________, дата выдачи свидетельства __________); 

ИНН ______________________________, ОГРНИП________________________,

далее именуемый  Претендент, в лице _____________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании ____________________________________, принимая  решение  об  участии    в  аукционе  по   продаже  права аренды объектов недвижимого муниципального имущества Красносулинского района Ростовской области: нежилое встроенное  помещение, расположенное по адресу: ул. Центральная 1а, х. Малая Гнилуша, Красносулинский район, Ростовская область, общей площадью 12,5 кв.м, с кадастровым номером 61:18:0080302:0:9/1.
 (наименование имущества, его основные характеристики)

обязуюсь:

1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, размещенном на официальном сайте http://torgi.gov.ru, а также порядок проведения аукциона, установленный Правилами проведения аукциона, утвержденные Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67;

2) в случае признания Победителем аукциона заключить договор аренды недвижимого имущества в порядке и сроки, установленные  информационным сообщением.

Настоящим Заявитель подтверждает, что он ознакомлен с порядком проведения аукциона, с имуществом и  соответствующей документацией, характеризующей имущество и претензий не имеет. 

Банковские реквизиты Претендента для возврата задатка:

Получатель ____________________________

ИНН ___________________________________

КПП ___________________________________

р/сч ____________________________________

 в______________________________________

                         полное наименование банка получателя

БИК ___________________________________ 

к/сч. __________________________________.

Почтовый адрес, контактные телефоны Претендента: 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

Претендент 

(его полномочный представитель) _________________(_____________________________)

                                                                       М.П.        "____" ______________ 2021 года

Заполняется представителем Организатора аукциона:      

Заявка принята 

Организатором аукциона:   час. ___ мин. ___  "___" __________ 2022 за №______

 Представитель Организатора аукциона    ______________(________________________________)

организатору аукциона –

Администрации Пролетарского сельского поселения
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

(типовая форма для физического лица, составляется в 2 экземплярах)

______________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество и паспортные данные  физического лица, подающего заявку)

_____________________________________________________, далее именуемый Претендент, в лице ________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________, принимая  решение  об  участии    в  аукционе  по   продаже права аренды  муниципального  имущества Красносулинского района Ростовской области: нежилое встроенное  помещение, расположенное по адресу: ул. Центральная 1а, х. Малая Гнилуша, Красносулинский район, Ростовская область, общей площадью 12,5 кв.м, с кадастровым номером 61:18:0080302:0:9/1.

 (наименование имущества, его основные характеристики)

обязуюсь:

1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, размещенном на официальном сайте http://torgi.gov.ru, а также порядок проведения аукциона, установленный Правилами проведения аукциона, утвержденные Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67;

2) в случае признания Победителем аукциона заключить договор аренды недвижимого имущества в порядке и сроки, установленные  информационным сообщением.

Настоящим Заявитель подтверждает, что он ознакомлен с порядком проведения аукциона, с имуществом и  соответствующей документацией, характеризующей имущество и претензий не имеет. 

Адрес и контактные телефоны Претендента: 

_____________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

	*Платежные реквизиты для возврата задатка:



	Получатель   (ФИО Претендента)
	 

	ИНН получателя  (12 цифр)
	 

	Лицевой счет получателя      (номер банковской карты или сберкнижки)
	 

	Банк получателя   (полное наименование банка, его филиала, отделения)
	 

	Расчетный счет, на котором открыт лицевой счет (20 цифр)
	 

	К/сч банка получателя (20 цифр)
	 

	БИК (9 цифр)
	 

	ИНН банка получателя (10 цифр)
	 

	КПП банка получателя (9 цифр)
	 


*Непредставление Претендентом достоверных и полных сведений о реквизитах для возврата задатка может повлечь нарушение сроков его возврата, установленного действующим законодательством РФ.

Претендент  (его полномочный представитель)     ___________(___________________)

                                                                                                     "____" ______________ 2022г.      

Заполняется представителем Организатора аукциона:      

Заявка принята 

Организатором аукциона:   час. ___ мин. ___  "___" __________ 2022 за №______

 Представитель Организатора аукциона    ______________(________________________________)

РАЗДЕЛ III. Проект договора аренды
ДОГОВОР № ____

аренды недвижимого муниципального имущества

_____________                                                  х. Пролетарка

Администрация Пролетарского сельского поселения, (именуемый в дальнейшем «Арендодатель»), в лице Главы  _________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________, с другой стороны, в соответствии с  Протоколом о результатах открытого аукциона по продаже права аренды муниципального имущества от ___________ № __, согласно которому Покупатель признан Победителем аукциона заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора.

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду находящееся в муниципальной собственности муниципального образования «Пролетарское сельское поселение» недвижимое имущество: - нежилое встроенное  помещение, расположенное по адресу: ул. Центральная 1а, х. Малая Гнилуша, Красносулинский район, Ростовская область, общей площадью 12,5 кв.м, с кадастровым номером 61:18:0080302:0:9/1.

Целевое использование: предоставление услуг населению.

1.2. Недвижимое имущество сдается в аренду сроком на 5 лет – с «__» «___» ____ по «__» «_____» _____ 

Договор аренды вступает в силу с момента его подписания сторонами договора.

 1.3. Начальная стоимость сданного в аренду недвижимого  муниципального имущества    определена без учета НДС в соответствии с действующим законодательством, в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»

1.4. Сдача недвижимого муниципального имущества в аренду не влечет за собой передачу права собственности на них.
 

    
 1.5. При повреждении, ухудшении недвижимого муниципального имущества, в связи с нарушением правил его эксплуатации, содержания,  не обеспечения его сохранности по вине «Арендатора», он возмещает «Арендодателю»  в связи с этим убытки в полном объеме.

 1.6. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

  1.7. Если недвижимое имущество, сданное в аренду, по вине Арендатора приходит в негодность, то Арендатор возмещает рыночную стоимость имущества, указанную в приложении №2 к настоящему договору и определенную в соответствии с отчетом о рыночной оценке на дату заключения договора, и возмещает иные возможные убытки, в том числе третьих лиц по причинению ущерба в результате действия или бездействия арендатора.
2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА, ПРАВА СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. В десятидневный срок после подписания сторонами настоящего договора передать Арендатору недвижимое имущество по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью договора. Акт приема-передачи составляется Арендодателем и содержит полное техническое описание недвижимого имущества на момент его предоставления в аренду.

2.1.2.  Передать Арендатору все документы и сведения, необходимые ему для осуществления прав и обязанностей по настоящему договору.

2.1.3. Соблюдать условия настоящего договора, не допускать вмешательства в деятельность Арендатора, за исключением случаев, предусмотренных законодательством, настоящим договором.

2.1.4. Осуществлять контроль за использованием переданного в пользование недвижимого имущества в соответствии с настоящим договором.

2.2. Арендодатель имеет право:

2.2.1. Осуществлять  контроль за надлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, в том числе:

- проверять выполнение Арендатором условий договора аренды и получать от Арендатора информацию и документы о состоянии недвижимого имущества по письменному запросу в течение десяти дней;

- проводить осмотр предоставленного в аренду недвижимого имущества на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством. Осмотр производится в течение рабочего дня в согласованное с Арендатором время.

2.2.2. Досрочно расторгнуть настоящий договор в порядке и по основаниям, предусмотренным законодательством РФ, настоящим договором. 

2.3. Арендатор обязуется:
2.3.1. Использовать недвижимое имущество исключительно по прямому назначению в соответствии с п.1.1. настоящего договора.

2.3.2. Своевременно вносить арендную плату в размере и порядке, установленным настоящим договором.

2.3.3. Не позднее пяти дней с момента перечисления арендной платы за пользование недвижимым имуществом представлять Арендодателю копии платежных поручений с отметкой банка, подтверждающей перечисление арендных платежей.

2.3.4. Содержать арендованное недвижимое имущество в исправном состоянии, пригодном для его надлежащей эксплуатации, а также обеспечить соблюдение правил эксплуатации и содержания, условий и мер пожарной безопасности и санитарии, в том числе прилегающих территорий.

2.3.5. Обеспечить беспрепятственный допуск к арендуемому  недвижимому имуществу представителей Арендодателя с целью проверки документации и контроля за состоянием и использованием недвижимого имущества.

2.3.6. За счет собственных средств своевременно осуществлять текущий ремонт арендованного недвижимого имущества, обеспечивающий его сохранность и надлежащую эксплуатацию.

2.3.7. Самостоятельно и своевременно нести расходы по эксплуатационному обслуживанию недвижимого имущества, а также заключать договоры с обслуживающими организациями на оказание услуг по теплоснабжению, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, вывозу ТКО, газоснабжению (при наличии такого), оплачивать данные услуги в полном объеме за свой счет.
  2.3.8. При повреждении, ухудшении имущества в связи с нарушением правил его эксплуатации и содержания, не обеспечения его сохранности по вине Арендатора, возместить Арендодателю причиненный ущерб и убытки в полном объеме 

2.4. Арендатор имеет право:
2.4.1. Досрочно расторгнуть настоящий договор при соблюдении следующих условий:

- предупреждения Арендодателя в письменном виде за один месяц до предполагаемой даты освобождения недвижимого имущества;

- уплаты неустойки в размере двухмесячной арендной платы.
2.4.2. По согласованию с Арендодателем производить за счет собственных средств ремонт недвижимого имущества.

Улучшения арендованного имущества как отделимые, так и неотделимые, произведенные за счет амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью Арендодателя.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

 3.1. Размер арендной платы устанавливается на срок действия договора.


 3.2. Согласно протокола о результатах открытого аукциона по продаже права аренды муниципального имущества от «___»________2022 размер арендной платы за недвижимое имущество, без учета НДС, устанавливается  в  сумме __________________________ в год. 




	Ежемесячный платеж арендной платы без учета НДС составляет __________________ руб.

         


 
3.3. Ежемесячные платежи за пользование арендуемым недвижимым имуществом подлежат оплате в рублях в сумме, эквивалентной величине ежемесячной арендной платы, определенной в соответствии с п.3.2 настоящего договора +НДС.   
Арендная плата без учета НДС ежемесячно равными частями не позднее 10-го числа текущего месяца перечисляется Арендатором на счёт УФК по Ростовской области (Администрация Пролетарского сельского поселения Ростовской области), ИНН 6148555975, КПП 614801001 р/сч 03232643606264455800 в  Отделение Ростов-на-Дону Банка России//УФК по Ростовской области, г. Ростов-на-Дону, БИК 016015102, ОКТМО 60626445, л/сч 04583145930,Единый казначейский счет 40102810845370000050, КБК 95111105075100000120.
3.4. Расчет суммы НДС по данному договору Арендатор осуществляет самостоятельно.


3.5. Арендатор в соответствии с пунктом 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации обязан исчислить и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость (НДС).

Размер арендной платы за пользование недвижимым имуществом подлежит ежегодной индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного областным законом об областном бюджете на очередной финансовый год
Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменить размер арендной платы при принятии органами местного самоуправления соответствующих актов, регламентирующих порядок определения размера арендной платы, предупредив об этом Арендатора не менее чем за один месяц, если иное не предусмотрено актами органов государственной власти и управления.

В этом случае Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об индексации размера годовой арендной платы с даты, указанной в таком уведомлении.

Размер арендной платы считается измененными со дня вступления в силу указанных в настоящем пункте нормативных правовых актов или со дня, с которого соответствующие положения этих нормативных правовых актов подлежат применению. 

4. ИМУЩЕСТВЕННАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

 4.1. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» пени из расчета 1/300 ключевой ставки Центрального банка Российской Федерации на дату заключения  настоящего договора за каждый день просрочки.

4.2. В случае сдачи недвижимого муниципального имущества в субаренду «Арендатор» уплачивает штраф в размере 5-кратной стоимости месячной арендной платы по каждому  случаю.

4.3. В случае нарушения «Арендатором» условий настоящего договора он возмещает Управлению убытки, связанные с восстановлением нарушенного права в полном объеме.

4.4. Уплата неустойки, штрафных санкций не освобождает стороны от устранения нарушений, надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору.

5.  ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА

5.1. Изменение условий настоящего договора и его досрочное прекращение допускается, по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных законодательством и настоящим договором (п.п. 2.4, 5.3).


Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.


5.2. При досрочном прекращении договора инициативная сторона должна уведомить другую сторону о расторжении не менее, чем за два месяца до предполагаемой даты расторжения настоящего договора.

            5.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а недвижимое имущество возвращается «Арендатором» безотлагательно в случаях:


5.3.1.  использование недвижимого имущества в целом или его части не в соответствии с настоящим договором;


5.3.2. если «Арендатор» умышленно или  по неосторожности ухудшает (разрушает, повреждает) недвижимое имущество;


5.3.3. если «Арендатор» не внес арендную плату более чем за два месяца;


5.3.4  если «Арендатор» неоднократно нарушил условия настоящего договора;

             5.5. В случае ликвидации или реорганизации «Арендатора» договор аренды считается прекратившим свое действие.
 

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

  
 6.1. Споры по настоящему договору рассматриваются в Арбитражном суде.


 6.2.Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.


6.3. Регистрация Договора осуществляется силами и за счет Арендодателя.

Договор составлен в 3-х  экземплярах, имеющих равную юридическую силу, 1 экземпляр из которых находятся у Арендодателя, 1 экземпляр – у Арендатора, 1 экземпляр - Красносулинское Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области..
6.4. Условия настоящего договора аренды в части внесения арендной платы применяются с даты подписания договора аренды сторонами.

6.5. При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде заказными отправлениями.

 7. ПРИЛОЖЕНИЯ, ЯВЛЯЮЩИЕСЯ НЕОТЪЕМЛЕМОЙ ЧАСТЬЮ
НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА  
7.1. Акт приема передачи недвижимого имущества.

7.2. Копия отчета  ИП Гладышева Л.Т. о проведении независимой оценки от   30.12.2021 № 0234-12/2021 на 29 листах.

7.3. Копия Протокола о результатах открытого аукциона по продаже права аренды муниципального имущества от «____»___________2022. 
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН

	 Арендатор:

	Адрес и телефон:

	Расчетный  счет:  


ПОДПИСИ СТОРОН

                   От Арендодателя                                                                 От Арендатора

	
	
	




(должность)                                                                                                                         (должность)

	                                  
	
	

	(подпись, ФИО)
	
	(подпись, ФИО)

	м.п.
	
	м.п.


Приложение № 1 к договору 
АКТ

приемки – передачи 
недвижимого муниципального имущества

____________

                  


х. Пролетарка
Администрация Пролетарского сельского поселения, в лице главы Администрации Пролетарского сельского поселения (именуемый в дальнейшем «Арендодатель»),  _________________________________, действующего на основании Устава именуемый в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, а  ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ именуемый в дальнейшем «Арендатор», на основании Протокола о результатах открытого аукциона по продаже права аренды муниципального имущества от «____»________2022,  составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает недвижимое имущество: нежилое встроенное  помещение, расположенное по адресу: ул. Центральная 1а, х. Малая Гнилуша, Красносулинский район, Ростовская область, общей площадью 12,5 кв.м, с кадастровым номером 61:18:0080302:0:9/1.

2. Арендатор принимает недвижимое имущество: нежилое встроенное  помещение, расположенное по адресу: ул. Центральная 1а, х. Малая Гнилуша, Красносулинский район, Ростовская область, общей площадью 12,5 кв.м, с кадастровым номером 61:18:0080302:0:9/1.


Акт составлен в двух  экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, второй у Арендатора.
	Передал:

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

__________________/___________________/

 
	Принял:
___________________________________

____________________________________

____________________________________

_____________________________________

_______________ /__________________/ 
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